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BÁO CÁO  
Thẩm tra đồ án Quy hoạch chi tiết tỷ lệ 1/500 khu Dân cƣ  - 

Dịch vụ đô thị Bến Đầm, huyện Côn Đảo, tỉnh Bà rịa-Vũng Tàu 

 

C n     u t t          n  qu  n     p   n ,  u t  oạt  ộn   iám sát  ủ  

Quố   ội và HĐND n m 2015; t ự   iện p ân  ôn   ủ  T  ờn  trự  HĐND  u ện 

v  việ  t ẩm tr  tài liệu Kỳ  ọp t   M ời Sáu (bất t  ờn )  ủ  HĐND  u ện      

XI, n iệm  ỳ 2016 – 2021; C n    N      n  37/2010/NĐ-CP n à  07/4/2010  ủ  

C  n  p ủ v  l p và t ẩm   n , du ệt và quản lý qu   oạ    ô t  , N      n  

44/2015/NĐ-CP n à  06/5/2015 qu    n    i tiết một số nội dun  v  qu   oạ   xâ  

dựn  và  i u   ỉn , sử    i, b  sun  bởi N      n  72/2019/NĐ-CP ngày 

30/8/2019, trá   n iệm t ẩm   n   ồ án là Sở Xâ  dựn  tỉn  Bà R   - Vũn  Tàu 

(mụ  e,   oản 1,  i u 31 N      n  37/2010/NĐ-CP); 

C n    K oản 4, Đi u 34,  u t Xâ  dựn  n m 2014 và Qu ết   n  số 

29/2017/QĐ-UBND n à  10/10/2017  ủ  UBND tỉn  Bà r   - Vũn  Tàu v  việ  

qu    n   á    u vự  và dự án    ý n  ĩ  qu n trọn  tron   á   ô t   trên     bàn 

tỉn  Bà r   - Vũn  Tàu; Ban Kin  tế - Xã  ội HĐND  u ện báo  áo  ết quả t ẩm tr  

n   s u: 

I. CƠ SỞ PHÁP LÝ CỦA ĐỒ ÁN: 

1. Sự cần thiết lập đồ án: Việ  l p Đồ án qu   oạ     i tiết tỷ lệ 1/500 khu 

dân    d    vụ  ô t   Bến Đầm,  u ện Côn Đảo tạo    sở p áp lý   o việ  quản lý 

 ất   i - xâ  dựn  t eo qu   oạ   và l p  á  dự án  ầu t  xâ  dựn   á   ạn  mụ  

 ôn  trìn  tiếp t eo; xâ  dựn    u dân   , p át triển  ạ tần     sở, p át triển  á  

  u      n n   ắn với  ản  qu n và bảo vệ môi tr ờn  t eo qu   oạ   tỷ lệ 1/2000 

phân   u Bến Đầm, phê du ệt tại Qu ết   n  1009/QĐ-UBND ngày 28/4/2016  ủ  

UBND tỉn  Bà r   -Vũn  tàu v  p ê du ệt  ồ án Qu   oạ   p ân   u tỷ lệ 1/2000, 

  u Bến Đầm  u ện Côn Đảo, tỉn  Bà r  -Vũn  Tàu. 

2. Cơ sở pháp lý: 

Qu  t ẩm tr  B n Kin  tế - Xã  ội n  n t ấ   ồ án tuân t ủ  á  các  u t: Quy 

 oạ  , Xâ  dựn  và  á  v n bản   ớn  dẫn thi hành, tuân t ủ nội dun   ủ  các 

qu ết   n  n  : 

- Qu ết   n  số 264/2005/QĐ-TT   ủ  T ủ t ớn  C  n  p ủ v  p ê du ệt    

án p át triển  in  tế - xã  ội  u ện Côn Đảo, tỉn  Bà r   - Vũn  Tàu  ến n m 2020; 

- Qu ết   n  số 1518/QĐ-TTg n à  05/9/2010  ủ  T ủ t ớn  C  n  p ủ v   

 i u   ỉn  qu   oạ     un  xâ  dựn  Côn Đảo  ến n m 2030;  



- Qu ết   n  1009/QĐ-UBND n à  28/4/2016  ủ  UBND tỉn  Bà r   - Vũn  

Tàu v  việ  p ê du ệt  ồ án qu   oạ   p ân   u tỷ lệ 1/2000   u Bến Đầm,  u ện 

Côn Đảo, tỉn  Bà r   - Vũn  Tàu; 

- Qu ết   n  150/QĐ-UBND n à  22/01/2019  ủ  UBND tỉn  Bà r   Vũn  

Tàu v  p ê du ệt n iệm vụ qu   oạ     i tiết tỷ lệ 1/500   u  dân    - d    vụ  ô 

t   Bến Đầm,  u ện Côn Đảo, tỉn  Bà r  -Vũn  Tàu. 

2. Về hồ sơ, thủ tục kèm theo đồ án: 

Đối   iếu qu    n  tại K oản 2, Đi u 33, N      n  37/2010/NĐ-CP, v     

bản  ồ s  trìn  HĐND  u ện t ôn  qu   ồ án t iết, qu   oạ    ế t  n   ối  ầ   ủ, 

b o  ồm: Tờ trìn     n    HĐND  u ện t ôn  qu  (số 09/TTr-UBND ngày 

06/02/2020); T u ết min  nội dun   ồ án b o  ồm bản vẽ in màu t u n ỏ; Cá  p ụ 

lụ  t n  toán  èm t eo; Cá  bản vẽ in màu  ún  tỷ lệ t eo qu    n ; Cá  v n bản 

pháp lý có liên quan. Riêng Tờ trìn     n    t ẩm   n , p ê du ệt  ồ án và Dự t ảo 

qu ết   n  p ê du ệt  ồ án sẽ   ợ    n v  t  vấn b  sun  s u; V  Qu    n  quản lý 

t eo  ồ án qu   oạ  ,   ông dự t ảo do sẽ t ự   iện t eo Qu    ế quản lý qu  

 oạ  ,  iến trú  Côn Đảo  ã   ợ  UBND tỉn  p ê du ệt tại Qu ết   n  1803/QĐ-

UBND ngày 16/7/2019. Tron  tr ờn   ợp p ải     i u lệ qu    ế quản lý riên    o 

từn   ồ án t ì   n v  t  vấn p ải b  sun . 

Do t ời  i n   uẩn b    o  ỳ  ọp bất t  ờn    ỉ    10 n à , nên  ến t ời 

 iểm t ẩm tr , B n vẫn      n  n   ợ  báo cáo t n   ợp ý  iến    qu n, t      , 

 á n ân và  ộn   ồn  dân       liên qu n v   ồ án t iết  ế (theo Đi u 16, Đi u 17 

 u t Xâ  dựn  2014),      n  n   ợ  báo  áo  ết quả p ản biện  ủ  MTTQ  u ện 

n     ỉ  ạo  ủ  B  t   Hu ện uỷ - C ủ t    HĐND  u ện tại Hội n    liên t    

  uẩn b  Kỳ  ọp lần t   M ời Sáu v  việ   i o   o B n T  ờn  trự  Uỷ b n Mặt 

tr n T  quố  Việt N m  u ện t       p ản biện và báo  áo  ết quả p ản biện b   ồ 

án t iết  ế, qu   oạ   do UBND  u ện trìn  Kỳ  ọp, n ằm nân    o v i trò  iám 

sát, p ản biện xã  ội  ủ  Mặt tr n  á   ấp t eo   ủ tr  n   ủ  Đản  và qu    n  

 ủ   u t MTTQ Việt N m.  

II. THẨM TRA VỀ NỘI DUNG ĐỒ ÁN: 

Đối chiếu qu    nh tại Mục c, Khoản 1, Đi u 34, Ngh    n  37/2010/NĐ-CP 

ngày 07/4/2010, Ban Kinh tế - Xã hội, thẩm tr   ồ án quy hoạch bao gồm các nội 

dung:  

1. Phạm vi ranh giới, diện tích, tính chất khu vực lập quy hoạch chi tiết:  

a. Ranh giới: Phía Bắc giáp núi Thánh Giá; P    Đôn   iáp   u Việt Nga; 

Phía Tây giáp v nh Bến Đầm và núi Thánh Giá; Phía Nam giáp Đ ờng Bến Đầm. 

b. Diện tích: khoảng 20ha 

c. Tính chất khu vực l p quy hoạch: Là khu vực phát triển dân    mới và các 

diện tích công cộng, t   n  mại d ch vụ hoàn chỉnh, phát triển không gian nhà ở 

ven núi có bản sắc gắn với cản  qu n môi tr ờng rừng, biển. 



2. Các chỉ tiêu cơ bản về dân số, đất đai, hạ tầng xã hội và hạ tầng kỹ 

thuật: 

a. Dân số: Hiện tại: t eo  ồ án là không có. Theo quy hoạch, dự kiến dân số 

là 940 n  ời. 

b. Đất   i: Hiện trạng 20ha, chủ yếu là  ất  ồi núi, cây xanh tự nhiên 17,05ha 

tỷ lệ 85,25%. Tron    : Đất công cộn  0,20  ; Đất    qu n 0,43  ; Đất tôn giáo, di 

t    0,03  ; Đất nhà ở  ôn  n ân 0,51  ; Đất rừng phòng hộ 17,05ha; Mặt n ớc 

0,67  ; Đất giao thông 0,11ha. 

c. Hạ tầng xã hội: B u  iện nhà 1 tầng trên diện t     ất 2.048m
2
, Hải quan 

nhà 3 tầng trên diện t     ất 4.300m
2
 

d. Hạ tầng kỹ thu t: Giao thông liên kết với Trung tâm Côn S n bằn    ờng 

bê tông nhự   ộ   ạo n n 9m, mặt   ờng 7m,   o  ộ +(4,40-21,0)m; các tuyến 

  ờng kết nối trụ sở    qu n là bê tôn  xi m n     b  rộng 3,5-5,5m. Độ dố    a 

 ìn  t  n   ối lớn (thu n lợi xây dựn   ộ dốc I<10% 5ha, không thu n lợi xây 

dựn   ộ dốc 10%<I<15% 5ha). Nguồn cấp n ớc từ Trạm cung cấp n ớ  Côn Đảo, 

bằn    ờng ống D165 và 2 bể ch a 400m
3
/bể. Cấp  iện từ n à má   iện An Hội 

công suất thiết kế 3MW, mạng trung áp 22K và 4 trạm biến áp 3 pha t ng công suất 

675KVA. Viễn thông chuyển mạch thông qua HOST tại Trung tâm viễn thông Côn 

Đảo, tại khu vực có 5 trạm BTS. 

3. Chỉ tiêu sử dụng đất quy hoạch đô thị, giải pháp tổ chức không gian, 

kiến trúc, thiết kế đô thị cho từng lô đất: 

a. Chỉ tiêu sử dụn   ất quy hoạch: T ng diện tích 200.000 m
2
. Tron    : Đất 

ở: 48,485m
2
 (gồm: Đất ở thấp tầng 8.974m

2
,  ất ở thấp tầng (biệt thự, n à v ờn 

39.511m
2
); Đất công cộng d ch vụ   n v  ở 14.495m

2
; Đất hỗn hợp d ch vụ t   n  

mại 4.936m
2
; Đất tr ờng học 9.312 m

2
 (THCS 5.127 m

2
, TH-MN 4.185m

2
); Đất cây 

xanh 59.213m
2
 (  n v  ở 28.851m

2
, cảnh quan 30.362m

2
); Đất    qu n 6.693m

2
; 

Đất du l ch t p trung 5.425m
2
; Đất di tích 186m

2
; Đất hạ tầng kỹ thu t 40.508m

2
 

(gồm: bãi  ỗ xe 2.356m
2
,  ất giao thông 38.152 m

2
).  

b. Giải pháp t  ch c không gian, kiến trúc, thiết kế  ô t  : Qua thẩm tra Ban 

Kinh tế - Xã hội  ồng tình cao với qu n  iểm, giải pháp t  ch c không gian kiến 

trúc t ng thể gồm 2 khu vực: Khu A là trung tâm của phân khu Bến Đầm, bố trí t p 

trung các công trình hạ tầng xã hội với mặt   ng bố trí thành dãi thiết kế   ớng 

biển, tiếp c n với   ờng trục chính Bến Đầm; K u B là   u dân    t ấp tầng trên 

núi, ở phía Bắc và Tây Bắ    ờng phân khu vực, chủ yếu là biệt thự   n l p, song 

l p, n à v ờn. 

Cá   ôn  trìn  t   n  mại, d ch vụ, công cộn , tr ờng họ   ảm bảo v  tầm 

nhìn, khoảng lùi, m t  ộ xây dựng theo chỉ tiêu quy hoạch. Nhà ở chỉ bố trí nhà thấp 

tầng: li n k , biệt thự, n à v ờn phân b  thành các cụm nhỏ. Khuyến khích hình 



th c kiến trúc hiện  ại,   n  iản, phong cách trong toàn khu, kiến trúc gi t cấp theo 

  a hình, không gian chính tiếp c n với   ờng chính và phía biển. 

4. Nguồn cung cấp và giải pháp tổ chức mạng lƣới hạ tầng kỹ thuật: 

Ban Kinh tế - Xã hội  ồng tình cao với các giải pháp t  ch c mạn  l ới hạ 

tầng kỹ thu t n  : 

Cao độ nền Hxdmin >4,85m; San gạt tạo mặt bằng  ảm bảo an toàn,  n   nh, 

không b  sạt lở, ng p ún ,  ối với khu vực ven núi san gạt theo kiểu gi t cấp cục bộ 

cho từng công trình kết hợp với giải p áp t  lu , t ờng chắn. 

Thoát nước mưa hoạt  ộng theo chế  ộ tự chảy, thoát nhanh, triệu  ể và chi u 

dài ngắn nhất, hạn chế giao cắt với các công trình khác. N ớ  m     ợc thu gom 

qua các hệ thống cống trong khu vực chuyển tiếp qua hệ thống cống củ    u dân    

Bến Đầm rồi thoát ra biển. 

Mạng lưới giao thông bao gồm   ờn     n  và   ờng nhánh thành mạn  l ới 

hoàn chỉnh, phân cấp rõ ràng, tạo  i u kiện sử dụn   á  lô  ất hiệu quả nhất. Thiết 

kế mặt cắt:   ờng chính khu vự  20,5m,   ờng khu vự  11,5m,   ờng nội bộ 9,5-

11,5m. Bố tr   á  bãi  ỗ xe công cộn  p ân tán tron   ô t  , kết hợp với sân công 

trìn ,  â  x n  v ờn hoa trong khu ở.  

Cấp nước từ nguồn củ  n à má  n ớ  Côn Đảo bằng hệ thống ống cấp n ớc 

     ờng kính 100-165mm theo tiêu chuẩn  ất ở 120l/ng-n à , êm; l u l ợn  n ớc 

cấp   o 1  ám   á  là 20 l/s, các công trình cao tầng thiết kế hệ thống chữa cháy 

cục bộ theo tiêu chuẩn v  PCCC, xây dựng bể ch a, trạm b m riên    o từng công 

trình, bể ch a, trạm b m t n  áp   o n  m  ôn  trìn . 

Cấp điện từ nguồn 22kV từ trun  tâm s n    ợc hạ ngầm mạng 0,4kV, b  

sung tuyến 0,4 kV  i n ầm trong hào cáp, cải tạo 4 trạm biến áp 3 pha  ũ, xây dựng 

thêm 01 trạm mớ,  ảm bảo nhu cầu sử dụng 2035KVA. 

Viễn thông các tuyến cáp quang hạ ngầm trên vỉa hè trong hào cáp theo tiêu 

chuẩn kỹ thu t TC30-05-2002, hạ ngầm tất cả các loại cáp xuống cốn   ể  ảm bảo 

mỹ qu n  ô t  , nâng cấp, b  sun  dun  l ợng cho 17 trạm BTS hiện   ,  áp  ng 

nhu cầu 1.000lines. 

5. Giải pháp tái định cƣ ( ồ án         c p nội dung này): 

6. Giải pháp bảo vệ môi trƣờng: qua thẩm tra Ban Kinh tế - Xã hội  ồng 

tình cao với các giải p áp n  : 

Xây dựng hệ thống thu gom, xử lý n ớc thải, chất thải rắn  ảm bảo các tiêu 

    môi tr ờng. Có các giải pháp phòng, chống ng p lụt, tai biến thiên nhiên và sự 

cố môi tr ờng. Quản lý, kiểm soát các hoạt  ộng phát triển du l ch, d ch vụ trên   a 

bàn, thiết kế hệ thốn   i o t ôn   ảm bảo tiêu chí tiện ích kinh tế, kỹ thu t phát 

triển hệ thống cây xanh giao thông; Nạo vét    i t ôn  dòn    ảy, bảo vệ cảnh 

quan sinh thái, các thuỷ vự  và  ôn  trìn  t oát n ớc khu vự ; n ớc thải vệ sinh từ 

  u dân    p ải   ợc xử lý s  bộ qua bể tự hoạt  ún  qu   á  , n ớc thải của các 



nhà hàng khách sạn phải   ợc xử lý s  bộ (tách dầu mỡ, lipnin…) tr ớc khi thải vào 

hệ thốn  t oát n ớc khu vực; Nâng cao ý th c bảo vệ môi tr ờng, thực hiện phân 

loại rác và bỏ rá   ún  n i qu    nh; Sử dụn  n n  l ợng sạ   tron   un nấu, phát 

triển p   n  tiện giao thông công cộng bằn  n n  l ợng sạch thân thiện với môi 

tr ờn … 

7. Những hạng mục ƣu tiên đầu tƣ và nguồn lực để thực hiện: (       ợc 

   c p tron   ồ án) 

8. Các vấn đề về tổ chức thực hiện: Qua thẩm tra Ban KTXH thống nhất với 

qu n  iểm là quy hoạ    ồ án mang nhi u lợi ích v  kinh tế, xã hội, gắn kết giữa mỹ 

qu n  ô t  , hệ thống hạ tầng và các giải pháp bảo vệ môi tr ờng. Trong quá trình 

triển khai thực hiện quy hoạch, vấn    cần quan tâm là thực hiện nghiêm ngặt các 

giải pháp bảo vệ môi tr ờng. Khi triển    i  ầu t  xâ  dựng các dự án phải cam kết 

thực hiện  ầ   ủ báo  áo  án   iá tá   ộng và cam kết bảo vệ môi tr ờng. Cần có 

sự chung tay góp s c của cả cộn   ồng trong việc thực hiện, giám sát việc thực hiện 

quy hoạch, xây dựng và bảo vệ môi tr ờng. 

9. Danh mục công trình xây dựng trong quy hoạch: (       ợ     c p 

tron   ồ án) 

II. KẾT LUẬN, KIẾN NGHỊ: 

1. Kết luận: Qu  t ẩm tr  Ban Kin  tế-Xã  ội HĐND  u ện  ết lu n n   s u: 

Đồ án qu   oạch nà  p ù  ợp với Qu   oạ  , Kế  oạ   p át triển  in  tế, xã  ội 

 u ện Côn Đảo, tỉn  Bà r   - Vũn  Tàu tầm n ìn  ến n m 2030. Việ  triển    i   ồ 

án qu   oạ   nà  n ằm từn  b ớ  xâ  dựn   oàn   ỉn   ạ tần   ỹ t u t và  ạ tần  

   sở t eo   n    ớn  p át triển t eo Qu   oạ   p ân   u tỷ lệ 1/2000   u Bến 

Đầm theo Qu ết   n  số 1009/QĐ-UBND ngày 28/4/2016  ủ  UBND tỉn  Bà R   -

Vũn  Tàu. 

2. Kiến nghị: B n Kin  tế - Xã  ội HĐND  u ện  iến n    n   s u: 

a. Đ  n    Hội  ồn  n ân dân  u ện: Tiếp t u  á   iến n     ủ  B n Kin  tế - 

Xã  ội tron  báo  áo t ẩm tr  d ới  â ,    n    UBND  u ện   ỉ  ạo  oàn   ỉn  

 ồ án qu   oạ  ;  ồn  t ời xem xét qu ết n    N    qu ết t ôn  qu   ồ án quy 

hoạch kèm theo Tờ trìn  số 09/TTr-UBND ngày 06/02/2020  ủ  UBND  u ện trình 

Kỳ  ọp. 

b. Đ  n    Uỷ ban nhân dân  u ện, tr ớ    i trìn  UBND tỉn  p ê du ệt: 

- Yêu  ầu   n v  t  vấn tiếp t u ý  iến t ẩm   n   ủ  Sở Xâ  dựn  tỉn  (nếu 

  )  ể  i u   ỉn , b  sun   oàn   ỉn   ồ án t iết  ế; 

- C n    Đi u 2  ủ  Qu ết   n  số 3474/QĐ-UBND ngày 06/12/2018  ủ  

UBND tỉn  Bà r   -Vũn  Tàu, yêu  ầu   n v  t  vấn b  sun   á  nội dun   òn t iếu 

t eo qu    n  tại Mụ   , K oản 1, Đi u 34, N      n  37/2010/NĐ-CP ngày 

07/4/2010 v   á  nội dun : Giải pháp tái định cư (nếu có); Hạng mục ưu tiên đầu tư 

và nguồn lực để thực hiện; Danh mục công trình xây dựng trong quy hoạch,  ể làm 



   sở xâ  dựn  Kế  oạ    ầu t   ôn  trun   ạn và  àn  n m, Kế  oạ    êu  ọi, t u 

 út vốn  ầu t  n oài n ân sá  , Kế  oạ    ấu  iá  ất, t u  ồi  ất,… n ằm  ảm bảo 

t ự   iện t àn   ôn  mụ  tiêu xâ  dựn    u dân     ô t   theo Qu   oạ   phân khu 

tỷ lệ 1/2000   u Bến Đầm  ã   ợ  UBND tỉn  p ê du ệt. 

- Cập nhật thông tin đến thời điểm quy hoạch diện tích đất đã sử dụng, chưa 

sử dụng, đã công nhận QSDĐ, đã giao hoặc cho thuê nhằm       sở tính toán 

nguồn lực từ  ất   i và n u  ầu vốn thực hiện  ôn  tá    n bù, giải toả (nếu có). 

- S u   i   ợ  UBND tỉn  p ê du ệt  ồ án t iết  ế, UBND  u ện t       

 ôn     i  ồ án thiêt  ế, qu   oạ   và t       quản lý t eo  ún  t o Qu    ế quản 

lý qu   oạ  ,  iến trú   ô t   Côn Đảo, tỉn  Bà r   - Vũn  Tàu,  ã   ợ  UBND tỉn  

p ê du ệt tại Qu ết   n  số 1803/QĐ-UBND ngày 16/7/2019. Tron  tr ờn   ợp 

p ải     i u lệ qu    ế quản lý riên    o từn   ồ án t ì   n v  t  vấn p ải b  sun . 

B n Kin  tế - Xã  ội   n  trìn  HĐND  u ện xem xét qu ết   n ./. 

 

Nơi nhận: 
- T  ờn  trự  HĐND  u ện; 

- UBND, BTTr.MTTQ   u ện;  

- Cá  v  ĐB. HĐND  u ện; 

- - Cá    n v     liên qu n 

- Đ n  CTTĐT  ủ  HĐND  u ện. 

TM. BAN KINH TẾ - XÃ HỘI 

KT.TRƢỞNG BAN 

PHÓ TRƢỞNG BAN 
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